Checkliste Phase 1 — Der Traum vom Eigenheim

Meine Vision vom Eigenheim

Gehen Sie die folgenden Fragen durch, um eine grundlegende Vision zu Ihrem Traumhaus
zu bekommen.

o Was wiinsche ich mir fiir ein Haus?

o Freistehend o Doppelhaushalfte o Reihenhaus
o Welche Hausart wiinsche ich mir?

o Massivhaus o Holzhaus o Fertighaus
o Welche Dachform soll mein Haus haben?

o Satteldach o Walmdach o Pultdach o Flachdach
o Wie viele Etagen soll mein Haus haben?

o Keller o EG o1. OG

02.0G o Ausgebautes DG o Barrierefreiheit
o Wie groB ist mein Raumbedarf?

o ca. - m?

o Wie viele Zimmer benétige ich heute und in Zukunft?

o Wohnzimmer o Kinderzimmer o Gastezimmer

o Kiche o Kuche/ Esszimmer o Wohnkiiche

o Buro o Hobbyraum o Abstellraum/ Keller
o Bad/ WC/ Wanne o Bad/ Dusche o Géaste-WC

o Hauswirtschaftsraum o Einliegerwohnung o
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Wie soll mein Haus beheizt werden?

o FulBbodenheizung o Heizk&rper o Wandflachenheizung
o Gas o Ol o Pellets
o Luftwarmepumpe o Erdwarmepumpe m

Was wiinsche ich mir weiterhin in Sachen Energieeffizienz?

o Photovoltaik o Solarthermie o Kontrollierte Wohnraumliftung

Welche ,,AuBenraume* wiinsche ich mir?

o Terrasse o Balkon o Dachterrasse
o Wintergarten o Gartenhaus o Uberdachter Freisitz
o Gartengrole ca. m?

Wie organisiere ich meine Stellpldtze fiir Auto und andere Fahrzeuge?
o Anzahl o Garage o Doppelgarage

o Garage im Haus o AuRenstellplatz o Carport

Wie groB soll mein Grundstiick sein?

ca. - m?
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Die Lage und Infrastruktur

Die folgenden Punkte helfen Ihnen Lage und Infrastruktur zu durchdenken.
o Wo will ich mein Haus bauen?

o Stadt/ Gemeinde o Ortsteill o Umkreis km

o Welche Infrastruktur benétige ich?
o OPNV o Autobahnanbindung o Flughafenanbindung o Schulen

o Arzte o Kindergarten o Einkaufsmdéglichkeiten

Was kann ich fiir mein Haus ausgeben?

Nach Durcharbeiten der folgenden Punkte wissen Sie, wie viel Eigenkapital fur lhren
Hausbau zur Verfiigung steht und wie viel Darlehensrate Sie sich im Monat leisten kénnen.

o Mein Vermégen

o Bank-/ Bausparguthaben o Wertpapiere
o Lebens-/ Rentenversicherung o Grundbesitz
o Betriebsvermégen o Sonstiges

o Summe:

o Meine Verbindlichkeiten

o Darlehen/ Leasing/ Kredite o Hypothekendarlehen
o Ubernommene Birgschaften o Sonstiges
o Summe:

Aus der Differenz zwischen Vermégen und Verbindlichkeiten errechnet sich mein
Eigenkapital in H6he von
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Habe ich alles berlcksichtigt? Habe ich weitere mégliche Finanzquellen zur Verfugung?
Habe ich ausreichend Reserve, die ich nicht antasten méchte?

o Meine monatlichen Einnahmen

o Gehalt (netto) o Unterhalt

o Zinsen o Rente

o Kindergeld o Selbst. Tatigkeit
o Vermietung u. Verpachtung o Sonstiges

o Summe:

o Meine monatlichen Ausgaben
o Beitrage zu Lebens-/ Rentenversicherungen u. Bausparvertragen
o Zahlungsverpflichtungen aus Grundbesitz (Darlehen, Hausgeld)
o Zahlungsverpflichtungen aus Ratenzahlungen /Leasing etc.

o PKW-Kosten (Benzin, Steuer, Versicherung)

o Miete/ Nebenkosten o Lebensunterhalt

o Private Krankenversicherung o Versicherungen

o Kindergarten, Schulgeld etc. o Unterhaltsverpflichtungen
o Steuervorauszahlungen o Sonstiges (Vereine 0.4.)
o Summe:
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Aus der Differenz zwischen Einnahmen und Ausgaben errechnet sich, wie viel ich zusatzlich
zu meiner heutigen Miete und Nebenkosten fur ein Darlehen und die laufenden Kosten
meines neuen Hauses ausgeben kann. Habe ich alle Einnahmen berilicksichtigt? Habe ich
alle Ausgaben bericksichtigt? Habe ich meine Lebenshaltungskosten ausreichend angesetzt
(Urlaube, Geschenke etc.)?

Wenn Sie wissen, wie viel Eigenkapital und wie viel monatliche freie Liquiditat Ihnen zur
Verfigung steht, kénnen Sie lber die beispielhaften Rechner in unserer Linkrubrik

errechnen, wie viel Darlehen Sie sich ,leisten® kénnen. Addiert mit Ihrem Eigenkapital ergibt
sich eine Gesamtkostensumme, die Ihr Haus inkl. aller Kosten nicht Gberschreiten darf.
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Checkliste Phase 2 — Vorbereitung auf den Hausbau

Mit welchen Baukosten muss ich rechnen

Redet man vom Bauen, so denkt man oft nur an die Kosten, die fir den Bau des Eigenheims

anfallen. Haufig werden jedoch Kosten vergessen, die im Rahmen des Bauprojekts zusatzlich
anfallen. Hier eine Aufstellung von Ublichen Kostenpunkten, auf die Sie im Gesprach mit lhren
Baupartnern auf jeden Fall achten missen.

o Kosten des Grunderwerbs
o Kaufpreis
o Maklerkosten
o Grunderwerbsteuer
o Notarkosten fur Erwerb und Grundschuld

o Gerichtskosten (Grundbucheintrage fur Erwerb und Grundschuld)

o Planungs- und Genehmigungskosten

o Architektenkosten o Kosten Baugenehmigung o Ggf. Prifstatiker

o Vermessungskosten
o Amtlicher Lageplan fir die Baugenehmigung o Objektbezogener Lageplan
o Feinabsteckung, Schnurgerust o Gebiuhr Vermessungsunterlagen

o Lage-/ Héhenilberprifung & Gebaudeeinmessung o Ggf. Teilungsvermessung
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Grundstiicksbezogene Baukosten

o BaustralRe, Kranstellplatz o Ggf. Abrisskosten o Baumfallungen
o Ggf. Ersatzpflanzungen o Ggf. Altlastenbeseitigung o Baugrundgutachten
o Baugrubenaushub o Abtransport Uberschissiger Aushub

ErschlieBungskosten/ Hausanschliisse

o Hausanschluss \Wasser o Bauwasser o Hausanschluss Strom
o Baustrom o Hausanschluss Gas o Hausanschluss Telefon & Internet
o Hausanschluss Kanalisation (Abwasser) o Revisionsschacht Abwasser

o Ggf. ErschlieBungskostenbeitrdge, Baukostenzuschiisse an die Gemeinde

Versicherungen

o Bauherrenhaftpflichtversicherung o Bauleistungsversicherung
o Rohbaubrandversicherung o Bauhelferunfallversicherung
o Baufertigstellungsversicherung o Baugewahrleistungsburgschaft

o Baubegleitende Qualitatskontrolle durch Sachverstandigen
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o Baukosten des Hauses

o Keller/ Bodenplatte o Baukosten Haus/ Ausbauhaus

o Baukosten Eigenleistung o Bauzaun

o Stellplatze, Garage, Carport, Nebengebdude o Bauleitung

o Finanzierungskosten wahrend der Bauzeit o Umzug, neue Einrichtung, Kiiche etc.

o AuBenanlage (Zuwegung, Terrasse, Garten, Zaune, Pflanzen, Tore, Zisterne, Gelande)

Den richtigen Baupartner finden

Den richtigen Baupartner zu finden ist fur jeden Bauherren eine groRe Herausforderung —
gleichgultig ob Architekt und diverse Einzelunternehmer oder Hausbaufirma als
Generalauftragnehmer. Checken Sie den Wunschpartner vor Vertragsabschluss mit Hilfe
nachfolgender Punkte.

O Wer ist mein tatsachlicher Vertragspartner im Bauvertrag?

o Welche Referenzen bietet mir mein Wunschpartner?
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o Welche Sicherheiten bietet mein Wunschpartner?

o Sicherheitseinbehalt o Fertigstellungsbirgschaft

o Gewahrleistungsbirgschaft o Gewahrleistung Uber 5 Jahre

o Welchen Ruf hat mein Wunschpartner bei Baufirmen und Banken?

Uber die Creditreform, die fiihrende Wirtschaftsauskunftei, kann eine Kurzauskunft mit
Risikoklassifizierung zur Bonitatsauskunft oder ein 12-monatiges Monitoring zur finanziellen
Entwicklung des Bauunternehmers eingeholt werden.

Finanzierung des neuen Eigenheimes

Durch die richtige Finanzierung lasst sich eine Menge Geld sparen und so eventuell der eine
oder andere Zusatzwunsch erfullen. Nutzen Sie alle Méglichkeiten.

o Personliche Verhaltnisse

o Aufstellung Vermdégen / Eigenkaptal — siehe Checkliste Phase 1
o Aufstellung monatlicher Einnahmen und Ausgaben

o Suche nach weiteren Kapitalquellen

o Gewlnschte Riickzahlung des Kredites bis

o Méglichkeit von Sondertilgungen in der Zukunft
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o Den richtigen Finanzierungspartner finden

o Gesprach mit Hausbank/ wie viel kann ich mir leisten?

o Gesprach mit unabhangigem Finanzberater/ Darlehensvermittler

o Verschiedene Angebote zu unterschiedlichen Rahmenbedingungen eingeholt
o Mégliche Sondertilgungen beriicksichtigt

o Méglichkeit von Anderungen des Tilgungssatzes beriicksichtigt

o Férdermdoglichkeiten (KfW u.a.) beriicksichtigt
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Checkliste Phase 3 —

Absicherunqg bevor das Abenteuer Hausbau los geht

Das Grundstiick

Sie haben lhr Traumgrundstiick gefunden? Herzlichen Glickwunsch ! Doch bereits hier sind
etliche Dinge zu beachten. Zégern Sie nicht, sich fachkundige Hilfe einzuholen, wenn Sie
die Beurteilung der rechtlichen Gegebenheiten und des Kaufvertrages Uberfordert.

o Baurecht
o Bebauungsplan o § 34 BauGB o Bauvorhaben zulassig?

o ErschlieBung
o Voll erschlossen o Teilerschlossen o Offene Erschlielungskosten
o Fallen zukiinftig evtl. StraRenausbaubeitrage/ Baukostenzuschiisse an?

o Angaben im Kaufvertrag zum ErschlieRungsstand?

o Kaufvertrag
o Besteht Altlastenverdacht? o Altlastenregelung im Kaufvertrag?
o Grundbuchangaben richtig und vollstdndig o Eigentimerangaben richtig
o Rechtzeitige Ubersendung des Entwurfs (mind. 14 Tage vor Beurkundung)
o Sind beeintrachtigende Dienstbarkeiten oder Baulasten vorhanden?
o Lastenfreistellung (Grundschulden) gesichert?
o Angaben zur Benutzbarkeit des Grundstiicks als Baugrund

o Regelung bei mangelhafter Eignung als Baugrund
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Der Bauvertraq

Der Bauvertrag ist ein umfangreiches Werk und die Grundlage fiir Ihr gesamtes Bauprojekt.
Es sollten alle Sachverhalte méglichst umfassend und unmissverstandlich geregelt sein.
Achten Sie insbesondere auf folgende Punkte.

o Vertragsgrundlagen

o Annahmefrist durch Hersteller? o Widerrufsrechte? o BGB?
o VOB/ B? o AGB des Herstellers? o Werkvertrag
o Planungsunterlagen? o Baugenehmigung o Sonstiges?

o Zusatzvereinbarungen (Sonderausstattung, Eigenleistung)?

o Definition des Vertragsgegenstands
o Ausbaustufe konkret definiert?
o Eigenleistung klar abgegrenzt?

o Bau- und Leistungsbeschreibung eindeutig und ausfihrlich?

o Preisgarantie
o Vertragspreis ist Pauschalfestpreis o Preisgarantie un-/ befristet bis

o Bedingung fur Befristung eindeutig (z.B. Baubeginn bis....)?
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o

Zahlungsplan

o Keine Zahlung der 1. Rate ohne Leistung o Keine Zahlung in Vorleistung
o Schlussrate mindestens 5% o Falligkeit Tage nach Zugang

o Zahlungsplan angemessen ausgewogen (Richtwert: Rohbau inkl. Dachstuhl < 50%)?

Sicherheitsleistung des Unternehmers

o Vertragserfullungsbirgschaft oder o Sicherheitseinbehalt Vertragserfullung

o Gewahrleistungsbirgschaft oder o Sicherheitseinbehalt Gewéahrleistung

o Gewabhrleistungsfrist mind. 5 Jahre o Keine Einschrankung der Gewahrleistung
o Garantierte Bauzeit o Vertragsstrafe fur Bauzeitiberschreitung

Sicherheitsleistung des Bauherren

Auch der Bauunternehmer méchte sich in der Regel gegen ein Insolvenzrisiko des
Bauherren absichern, da er nach dem Gesetz verpflichtet ist, mit den auszufiihrenden
Bauleistungen immer in Vorleistung zu gehen (siehe auch Zahlungsplan). Akzeptieren Sie
keine unverhaltnismafigen Sicherheitsforderungen, sondern gestehen Sie dem
Auftragnehmer allenfalls neben einer Finanzierungsbestatigung, eine Blrgschaft in Hohe
der letzten Zahlungsrate zu.

o Keine o Finanzierungsbestatigung
o Burgschaft 100% o Burgschaft %
o Abnahme

o Formliche Abnahme vereinbart
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Bau- und Leistungsbeschreibung

Das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung hat im Jahr 2007 eine
Broschire mit den ,Mindestanforderungen an Bau- und Leistungsbeschreibungen fir Ein-
Und Zweifamilienhauser® veréffentlicht. Diese stellen wir lhnen hier zum Download bereit.
Dazu gibt es ebenfalls eine Checkliste des Ministeriums zur ,Auswertung von Bau- und
Leistungsbeschreibungen fir Ein- und Zweifamilienhauser”. Diese kénnen Sie hier
downloaden.
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Checkliste Phase 4 — Wahrend der Bauphase

Eckpunkte wahrend der Bauphase

Worauf Sie wahrend der Bauphase achten sollten, damit das Haus plangemaf fertig gestellt
wird.

o Bauleiter
o Bauleiter bekannt und vorgestellt o Erreichbarkeit/ Kontaktdaten geklart
o Auskunft des Bauleiters zum Bauablauf o Bauablaufplan erhalten

o Qualitatskontrolle durch Bausachverstandigen beauftragt

o Baustelle
o Baubeginn plnktlich
o Bauleiter hat Baustelle ,im Griff* / Erscheinungsbild der Baustelle i.O.
o Stimmung auf der Baustelle unter den Handwerkern i.O.
o Vertraglich vereinbarte und bestellte Materialien richtig verbaut
o Einhaltung Ablauf-/ Zeitplan

o Verzdgerungen/ Grund (Dokumentation):
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Bauabnahme

Achten Sie bei der Abnahme von Teilleistungen oder der Schlussabnahme unbedingt
folgende Punkte.

o Richtiges Datum der Abnahme o Genaue Bezeichnung der BaumalRnahme
o Korrekte Adresse der Baustelle o Name des Bauherrn/ Auftraggebers

o Teilnehmer der Abnahme o Datum Baubeginn und Bauende

o Abnahme erfolgt oder abgelehnt o Mangel vorhanden

o Mangelliste erstellen o Méangelbeseitigung bis wann durch wen

o Beginn und Ende der Gewahrleistungsfrist o Unterschriften der Teilnehmer

o Bezeichnung des Bauvertrags mit Zusatzvereinbarungen und Bauvertragsnummer
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Checkliste Phase 5 — Nach Baufertigstellung

Checkliste fiir lhren Umzug

Wenn Sie |hr Bauabenteuer bis kurz vor dem Umzug ins neue Eigenheim gut Uberstanden
haben, ist der Umzug sicherlich eine eher kleine Herausforderung. Aber auch dieses Projekt
will gut geplant sein.

o Erste Aktionen
o Wohnung fristgemaf kindigen o Termin Wohnungsuibergabe vereinbaren
o Ausmisten u. Sperrmilltermin vereinbaren o Schénheitsreparaturen planen
o Umzugsfirmenangebote vergleichen o Vertrag mit Umzugsfirma abschlieRen

o Helfer fur Umzug organisieren o Urlaub einplanen

o Ein Monat vor Umzug

o Nachsendeantrag stellen o Schule

o Versorger o Bank

o Kindergarten o Arbeitgeber

o Krankenkasse o Versicherungen

o Freunde o Einrichtungsplan fur Eigenheim

o Adresswechsel bekannt geben ggf. um- oder anmelden: Liste anfertigen
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Eine Woche vor Umzug

o Umzugskartons o Decken besorgen
o Kuhlschrank leeren o Mébel auseinander bauen
o Parkplatz fur Umzugswagen rechtzeitig reservieren o Von Nachbarn verabschieden

o Kisten packen und beschriften

Kurz vor Umzug

o Gefriertruhe/ Eisfach abtauen o Verpflegung fur Helfer organisieren

o Putzmittel o Werkzeug und Kabeltrommel bereitlegen

o Beleuchtung im neuen Heim sichern o FuRboden im neuen Heim mit Pappe schitzen

o Plastiksacke

Tag des Umzugs

o Umzugswagen abholen oder Umzugsfirma einweisen

o Umgang mit zerbrechlichen oder sensiblen/ wertvollen Gegenstanden klaren
o Mébel-/ Einrichtungsplan bekannt machen

o Schaden an Mobeln dokumentieren
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o Nach dem Umzug

o Renovierung in alter Wohnung durchfihren, ggf. weitere Reparaturen
o Zustand der Wohnung fotografisch dokumentieren

o Namensschilder entfernen

o Wohnungs- und Schlisselibergabe, Ablesung Zahler

o Namensschilder/ Briefkasten im neuen Eigenheim

o Ummeldung Meldeamt

o Finanzamt

o GEZ

o KFZ-Versicherung

Feuchteschaden und Schimmel im neuen Eigenheim vermeiden

Schaden aufgrund von Feuchtigkeit sind die am haufigsten vorkommenden Bauschéaden.
Auch wenn die Ausfuhrung fehlerfrei erfolgte, kénnen Schaden aufgrund unsachgemafien
Verhaltens durch den Bauherren verursacht werden. Hier einige Tipps zur Vermeidung.

o Einzug verzégern

o Neubauten brauchen oft einige Monate bis Baufeuchte ausgetrocknet ist. Wer spater
einziehen kann senkt das Schimmelrisiko, da durch die Bewohner keine zuséatzliche
Feuchtigkeit ins Haus kommit.

o Richtiges Liiften
o Querluften mit Durchzug hilft, die Raumfeuchte im Neubau schneller zu senken
o Im Winter mind. 2x taglich 10 Minuten StoRluften
o Fenster nicht langzeitig in Kippstellung offen halten

o Kuche und Bader nach Benutzung liften; die Badezimmertir sollte aber generell
geschlossen bleiben
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O

Weitere Tipps

Trocknen Sie Wasche méglichst im Trockner, im Freien oder in Rdumen mit Luftung

Unbenutzte kilhle Raume sollen nicht durch warme und feuchte Luft aus
Nachbarrdumen mitbeheizt werden

Kihle Keller im Sommer nicht bermagig luften — durch das Abklhlen der warmen
Luft an den kiihlen Oberflachen kann ,Sommerkondensat” entstehen und die
Kellerbauteile durchfeuchten

Geben Sie Belagen mit hoher Feuchtepufferung, wie z.B. Kalk- und Gipsputzen,
offenporigen Holzbdden, Naturfasertextilien etc. den Vorzug vor Tapeten, Mébeln und
Belagen aus Kunststoff. Luftfeuchte wird dadurch abgepuffert.

Ob Warmedammung und Gebdaudehlle fachgerecht erstellt wurden kann fur Sie im
Zweifel ein Bausachverstandiger beurteilen.
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